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B E B A U U N &G s P L A N
(ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. GELTUNGSBEREICH

Granze des rdumlichen Geltungshersiches des Bebauungsplanes

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA 21 4llgemeines Wohngebist gemif § 4 BaunVO

22 Mebenanlagen BauNYC § 14 Ahs

Unlergeordnete Mebenanlagen und Finrichtungen sind bis tv siner Gréle von 10 m?
such vullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03 3.1 wiaximal zuldssige Grundfidchenzahl {GRZ)

0.8 3.2 Maximaol zuldssige Geschossllachenzahl (GF7)

[l e Maximale Anzahl der Yollgeschosse

34 MHutzungsschablons
MHutzung SGFZ
GRZ Anzahl der Geschosse
Bouweise Dachiorm

4. BAUWEISE

O‘ 4.1 Bapweise
OHene Bouvweise
—p 4.7 Firstrichiung
4.3 Bauhahen

Als mosimale Gebiudehdhen werdan Fesfge?egt

taimale Traufhahe

Bei E4+10G+D = 400 m
Bei E+D = 430m
Maximale Sockelhahe ab OK natiriches Gelande: = 030m

Als Trautpunkt gilt der Schnitipunki Dachhaut mit der AuBenwand. Unterer
Bezugspunkt ist die Fahrbohnmitte,

4.4 Baukérper;
Bei E+10G+4D

Dar Baukarper darf maximal sine Breite von 2,00 m aubweaisen. Dos Lange- zu Breitever

héltnis mull mindestens 5:4 sein,



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
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Als Traufpunkt gitt der Schnittpunkt Dachhaut mit der Aufierwond, Unterer
Berugspunkt ist die Fahrbhahnmitte.

Baukdrpar:

Bel E+10G+D
Der Boukorper darf maximal eine Braite van 7,00 m aufwsisen, Das Lange- zu Breftever-
haltnis muB mindestens 5:4 sain

Dachborm:
Gleichsaifig geneigte Sattelddcher sind zuldssig.

Dachneigung
BEI- E -+ ] DG‘+D

Die Dochneigung ist mindestens 257 und moximal 32°,
Bei E+D

Die Dochneigung ist mindestens 38° und maximal 42 °,

Dachgauben

Bei E+10G+D

Dachgauben sind unzulassig.

Bei E+D

Gauben als Segment- oder Satteldochgauben mit einer Vorderansichtsiache von max,
2,5 m2, Abstand vom Crigang mindestens 2,50 m, Abstand zwischen den Gouben
min. 1,5m, sind zuldssig.

Dachmaterialien

Als Dachdeckungsmaterialien sind Dachziegsl, rot, zu verwenden. In Teilbersichen ist
Titanzink-Blech zulassig;

Fassadengastaltung
Es sind Putz- und Holzfossoden zugelossen. Gralle Farben sind dabei unzulassig.

Mebengehtude

Guoragen und MNebengebéude sind in Form und Gestaltung dem Hauptgebtiude
anzupassen. Die Fossade soll mit Holz verschalt werden.
Kellergoragen und Kellerobfohrien sind unzulassig. Die Dachform

und Dachneigung ist dem Hauptgebaude onzupassen. Bei Wohngebduden mit
Giebalstellung zur ErschlieBungssirafie sind nur traufstandige Garagen zuléssig.

Bei Wohngebauden, die froufseifig zur ErschlieBungssiraBe stehen, kénnen die Garagen
wohlweisa frauf- oder giebelstandig errichiet warden. Die Ausfihrung und Gestaltung ven
Grenzgaragen reaelt sich nach den Bestimmungen dar RayRO

Einfrisdungen

Strussenseitige Einfriedungan

Senkrechter Halzlattenzoun; Hahe min. 1,0 m ab StraBencberkante: max, 1,20 m ah
Mrobencberkante; Plosten gleiche oder geringers Hohe als Zaunfelder, Sockelmauem
sind unzuléissig,

Seitliche Einfiedungen

Austihrung und Héhe wie strassenseitige Einfrisdungen oder Maschendrahtzaun
Sockalmavern sind unzulassig.

Rickwartige Einfriedungen
Ziune sind nur innerhalb der Orisrandeingrinung zulassig.

Austihrung und Héhe wie strassenseitige Einfriedungen oder Maschendrahtzaun.
Sockelmauemn sind unzultssiy,



5. UBERBAUBARE FLACHE

I Boulinie
''''' 52 Bougranze
5] 53 Stellplamfiachan mit unversiegelten Obearldchen,
54 Verkehrsfltichen, Anlagen zur Oberfldchenentwassarung und sonstige Ver- und

Entsorgungsleitungen sind auch auBerhalb der Bougrenzen zulassig,

55  Vor den Garagen mufl eine Stellflache von mind. 3,00 m Tiete auf den privaten
Freiflachen fraibleiban

&, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

i_--—| 6.1 StraBervarkehrstlachen
6.2 Strofienbegrenzungslinie
= 6.3 Eir- brwe. Ausfahr
rf,s"""",;l ¢4  Sichteld on Einmindungen in &ffentliche Strallen

Durchgehende Pllanzungen und sonstige Sichtbehinderungen dbar 80 cm Hahe

sind im Bareich der Sichtdreiecke nicht zulassig. Boumhochstémme mit
Kronenansatz Gher 3,00m sind im Bereich der Sichidreiscke zultissig

¢ R U N O R D N U N G S

(ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GRUNFLACHEN

1.3} affantlicha Grinflacha

1.4 Ortsrandbegrinung
private Grinflachen mit Bepllanzung durch die
Zameinde

1.3 private Griniléchen

2. BAUME UND STRAUCHER

2.1 neu zv pflanzende Einzelbdume

2.7 neu zu pllanzende Hecken

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN
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Gemeinds
1.3 orivate Grinflédchen
3 BAUME UND STRAUCHER
2.1 neu ru pllanzende Einzelbiume
22 neu tu pflanzends Hecken

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Ts OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN

Meupflanzung von Gehalzen

T2Es Finzelbdume mil Angabe der Mindesipflanzgréfie
groBkronige Einzelbdume

AP = Acer platonoides Spitzaharn
H 3ecv, 0B, 14-14

JA = Juglans regia Walnuss
H, 3xvy, mDb, 14-14

QR = Quercus robur Stislaiche
H.3xv, o8B, 12-14

TC = Tilia cordata . Winterlinds
H, 32w, o.B, 14-14

kleinkronige Einzelbdume und Obstbaumes

A = Acer compestre Feldahom
H, 3xv,0B,10-12

P = Prunus avium Vogelkirsche (giffig)
H 3xv.mB,12-14

S ="Sorbus aucuparia Eborosche

H3xv,aB, 10-12

0 = Thsthiume als Hochstimme
Pllanzungen von ollen bewdhrlan Sorten z.B.

Apfel: z.B. Brattacher, Schaner van MNordhausen,
Koiser Wilhelm, Jakob Fischar, rofer Eiserapfel,

Dilmener Resenaplel, Winterrambur

Bimen: Gute Groue, Osterraichische Wainbime,
Alaxander Lukas, Pastorenhime

Fwetschgen: Hausrwetschge

Kirschen: Hedelfinger, GreBe Schwaorze, Knorpelkirsche,
Schottenmorelle, Kassing, Frihe Herzkirsche

Walnuss: ole Samling



Zeschlossene Gehalzpllanzung aus Striuchern und Haistern
F g

Carpinus batulys Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus oviuem Vogelkirsche  {giftig)

Pyrus communis Wildbirne

Gluercus robur Sligleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Acer compeasire Feldahorn

Cornus sanguinea Hortriggel

Corylus avellona Haselnuss

Euorymus suroposus Plaffenhiitchen (giftig)

Ligustrum vulgare Liquster

Salin caprg Waiden

Lonicara wylostaum Gemeine Heckenkirsche (gifiig)

Prunus spinosa Schlehe

Hoso arvensis dckerross

Reésa canina Hundsrose

Yiburnum lantana Waolliger Schneeball

Sambucus nigro Schwarzar Halunder

Rharmnus catharticus Kreuzdorn

Prunus domestica Haferschlahe
Planzabstinde

1,30 m % 1,00 m, Pllarzrsihen diogonal versetet, Fflanzung der Strducher in Gruppen von
mind, 3 bis § (7) Stick einer Art;

Ortsrandeingriinung

Der Orisrand muB durchlaufand begrint warden, Dies erfolgt durch einen Streifen aus
Strauchpflanzungen mit einer Breite von 5 Metern auf den privaten Griinflichen. Die
Erstbepflanzung erolgt durch die Gemeinde. Die Erwarber sind fur die Fflege und den Erhalt
der Orisrandeingrinung verantwordich. Planzenauswahl gemal Pllanzliste

Offentliche Wiazenfléchan
Sémtliche Vegetationsfliichen auBerhalb von Pllanzy ngen sind mit einer Regelsaatguimischung
entsprechend RSM 7 , Landschoftsrasen - normal, mit Kefutern” sinzusten.

Stellplatze urd Grundstickssinfahrien

Ebﬁrfﬂhﬁen der Grinflichan sur Grundstiickserschlisfiung sind ebenso wie aHentliche



Prunus domesticn Haferschlehe

Pllanzabstande
1.30 mx 1,00 m, Planzreihen diaganal versetzt, Pllonzung der Stréwucher in Gruppen von
mind. 3 his 5 {7} Stdck einer Ar;

Cirsrandeingrinung
Der Ortsrand mul durchloufend begriint werden. Dies erfolgt durch einen Streifen aus

Strauchpflanzungen mil einer Braita von 5 Metern auf den privaten Gronfiachen. Die
Ersthepflanzung erlolgt durch die Gemeinde. Die Erwarber sind fir die Pllege und den Erholf
dar Orisrundeingrinung verantwortfich, Planzenouswahl gemal Planzliste.

CHfanfliche Wiesenfliachen
Samtliche Vegetationsfidehen oubierhalb von Pllanzungen sind mit einer Regelsantguimischung
entsprechend RSM 7 Landschaftsrosen - narmal, mit Krdutern™ sinzusden

Stellplatze und Grundstiickseinfahrten
Uberfahren der Grinflachen zur GrundstickserschlieBung sind ebenso wie oHantliche
Stellptitze mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN

Ie 200 m? Grundsticksfiache ist mindestens ain Laub- oder Obsthoumhochstamm ols
Haushaum zu pflanzen. Pllanzanauswahl gemall Pllanzliste.

Eremdlandische Gehalzarten und Koniferan diirfen nicht verwendet werden.

Auber der Orisrandbegrenzung miissen die Grundsticksgrenzen mindestens zu 3U% mit
Strouchpflunzungen begrint werden.

Dias onfollende Regenwasser mull aul dem Grundstiick varsickert werden. Eine Verwendung
zur Gortenhewiisserung und {ir Toilettenspilungen ist emplehlenswert,

Alla privaten Verkehrsflachen und Stellplatze sallen wasssrdurchidissige Baldge erhalten
z.B. Rosengittersteing, Schotterrasen, Rasenfugenpllaster atc ).

HRICHTLICHE UBERNAHMEN HINWEI(E

HINWEISE

Das Anpflanzen, insbiesanders von Einzelbdumen, ist im unmittelbaren Bereich von Wasseranschluss-
|lsitungen nicht zuldssig. Bei Anpflonzungen ist ein Sicherheitsabstand von 2,00 m, beginnend van
der Rohrleitungsachse der AnschluBleitung auf baiden Seiten sinzuhalten.

In Tzilbareichen des Geltungsbereiches des Bebouungsplones hefinden sich Bodendenkmaler nach
dem Denkmalschutzgesatz. Var Baginn der Boumassnahmen ist deshalb eine denkmalschutzrechtliche

Erlaubnis heim Bayerischen Landesomt fir Denkmalptlege, Aussenstelle Regenshurg, einzuholen



